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Citywohnen im Herzen von Rottweil — Alte Paketpost.
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CITYWOHNEN FUR
JEDE GENERATION

Dieses ausdrucksstarke Stadtdomizil aus zwei Mehrfamilienhausern in bester
Innenstadtlage Gberzeugt mit viel Charme. Durch die stilvolle Interpretation
bildet es im Herzen Rottweils einen echten Hingucker — ohne Protz und
Pomp. Ob als Single, Paar, Familie, jung wie alt — die Stadthaus-Zwillinge
ermdglichen flir jeden Lebensentwurf das passende Wohnen. Die 21 Woh-
nungen der beiden Hauser beeindrucken dank vieler groBen Fenster und den
auf optimale Raumnutzung angelegten Grundrissen.



PURE LEBENSQUALITAT
IM HERZEN VON ROTTWEIL

Rottweil, die alteste Stadt Baden Wiirttembergs ist ein schéner Fleck zum
Leben und Arbeiten, ein beliebtes Urlaubsziel und ein ebenso attraktiver
Standort flr die Wirtschaft. Die idyllische Kleinstadt, zwischen Schwarz-
wald und Schwabischer Alb am Neckar bietet neben einer groBen Auswahl
an Kunstgalerien und Kulturangeboten ein vielfaltiges Einzelhandelsange-
bot sowie gastronomische Leckerbissen. Nur wenige Gehminuten entfernt
vom Stadtdomizil liegt die Lebensader der Stadt: Geschafte, Kindergarten,
Schulen, Arzte, Bushaltestellen und Griinanlagen sind fuBlaufig erreichbar.
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Haus A & B (unverbindliche Visualisigftin




TRADITION
TRIFFT MODERNE

Auf dem Gelande der , Alten Paketpost” entstehen in zwei architektonisch
ansprechenden Hausern 21 komfortable Wohnungen. Sie beeindrucken
dank vieler groBen Fenster und den auf optimale Raumnutzung angelegten
Grundrissen. Bei der Planung wurde bewusst auf eine ausgewogene Durch-
mischung der WohnungsgroBen geachtet, so dass die Stadtwohnungen
gleichermaBen ein ideales Zuhause fir Singles, Paare und Familien mit ein
oder zwei Kindern bietet. Hinzu kommt die altersgerechte Planung, welche
den stufenlosen Wohnungszugang durch einen Aufzug von der Tiefgarage
bis zu den Wohnungen sicherstellt. So lasst sich Ihr neues Zuhause auch
noch im fortgeschrittenen Alter in vollen Zligen genieBen.




Haus B & A
= (unverbindlichesisualisierung)

MEHR WOHNKOMFORT,
WENIGER BARRIEREN

Wahlen Sie die Unabhangigkeit und den Komfort einer eigenen groBziigig
geschnittenen Wohnung. Es stehen lhnen ein bis vier Zimmer Wohnungen
mit Wohnfldchen von 45 bis 129 m? zur Auswahl. Bodentiefe Fenster
sorgen fir beste Aussichten und lichtdurchflutete Rdume. Die helle GroB-
zlgigkeit der offenen Grundrisse, edle Bader und barrierefreie Zugange
schaffen einenhohen Komfort von der Tiefgarage bis zum Dach. Die Symbiose
aus modernem Wohnbau und historischer Innenstadt tragt zu der Lebens-
qualitat bei, die sich Bewohner heute wiinschen.




Haus A & B
(unverbindliche
Visualisierung)

Haus A & B (unverbindliche Visualisierung)




DETAILS IM UBERBLICK

LAGE AUSSTATTUNG

Mitten in der Innenstadt Echtholzparkett

Verkehrsberuhigte Wohnlage Stilvolle Sanitarausstattung mit bodenebenen Duschen
Alle Einkaufsmoglichkeiten gleich um die Ecke In jeder Wohnung befindet sich ein Abstellraum
Stadtbusverbindung im Halbstunden-Takt Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum
KONZEPTION ENERGIE

2 Stadthduser mit 21 komfortablen Wohnungen Erhohter Warmeschutz fiir Energiekostenersparnis

Barrierefreie Zuginge KfW 55-Standard wird angestrebt

Attraktive, moderne Architektur, 4 Galeriewohnungen

Komfortable 2-, 3- und 4 Zimmer Wohnungen
mit Wohnflachen von ca. 45 bis 129 m?

Jede Wohnung mit sonniger Loggia

21 Tiefgaragenstellplatze mit Lift

Aufziige von der Tiefgarage zu den Galeriewohnungen

Hausmeisterservice
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WHG. 19 (GALERIEW.) WHG.20 WHG. 21 (GALERIEW.)
129,5 m?/ 4 Zi. 45,4 m?2 /2 Zi. 111,6 m2/ 4 Zi.

WHG. 13 WHG. 14 WHG. 15 WHG. 16 (GALERIEW.) WHG. 17 WHG. 18 (GALERIEW.)
104,5 m?/ 4 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 110,5 m?/ 4 Zi. 45,4 m? /2 Zi. 129,5 m?/ 4 Zi.
WHG. 07 WHG.08 WHG.09 WHG.10 WHG. 11 WHG. 12
102,3 m?2/ 4 Zi. 52,5 m?2/2 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 104,5 m?/ 4 Zi.
WHG. 01 WHG. 02 WHG.03 WHG. 04 WHG.05 WHG. 06
102,5 m?/ 4 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 90,8 m?/ 3 Zi. 90,8 m?/ 3 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 102,3 m?/ 4 Zi.

= Ahnliche Grundrisse Alle m2-Angaben sind ca. Angaben




HAUS A/ 1. OG
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- Wohnung 1
il Lid 4 Zimmer Wohnung
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S ) Wohnen/Essen/Kochen 35.82 m?
LHH- P Schlafen 14.66 m?
I[ Cun E'NGA’\‘:_,-G‘ Zimmer 1 11.28 m2

s : Zimmer 2 10.73 m?

= T AesT. Hw u Fingang 12.18 m?
|-‘ =" Bad 8.57 m?
— = we 2.87 m?

- Abstellraum 1.48 m?
= Loggia (9.81 m? x %2) 4.90 m?
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Q - WOHNEN/ESSEN/KOCHEN Gesamtwohnflache 102.50 m?
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WHG. 19 (GALERIEW.) WHG.20 WHG. 21 (GALERIEW.)
129,5 m?/ 4 Zi. 45,4 m?2 /2 Zi. 111,6 m2/ 4 Zi.

WHG. 13 WHG. 14 WHG. 15 WHG. 16 (GALERIEW.) WHG. 17 WHG. 18 (GALERIEW.)
104,5 m?/ 4 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 110,5 m?/ 4 Zi. 45,4 m? /2 Zi. 129,5 m?/ 4 Zi.
WHG. 07 WHG.08 WHG.09 WHG.10 WHG. 11 WHG. 12
102,3 m?2/ 4 Zi. 52,5 m?2/2 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 104,5 m?/ 4 Zi.
WHG. 01 WHG. 02 WHG.03 WHG. 04 WHG.05 WHG. 06
102,5 m?/ 4 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 90,8 m?/ 3 Zi. 90,8 m?/ 3 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 102,3 m?/ 4 Zi.

= Ahnliche Grundrisse Alle m2-Angaben sind ca. Angaben




HAUS B / 1. OG

SCHLAFEN

Wohnung 4
3 Zimmer Wohnung
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Wohnen/Essen/Kochen 38.08 m?
EINGANG Schlafen 15.12 m?
AD 7T Zimmer 1 11.54 m?
-, I Fingan 9.05 m?
H . asT. S
D_ Bad 9.11 m?
WC 2.76 m?
- Abstellraum 1.48 m?
WOHNEN/ESSEN/ Loggia (7.22 m? x '2) 3.61 m?
KOCHEN
Gesamtwohnflache 90.75 m?
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WHG. 19 (GALERIEW.) WHG.20 WHG. 21 (GALERIEW.)
129,5 m?/ 4 Zi. 45,4 m?2 /2 Zi. 111,6 m2/ 4 Zi.

WHG. 13 WHG. 14 WHG. 15 WHG. 16 (GALERIEW.) WHG. 17 WHG. 18 (GALERIEW.)
104,5 m?/ 4 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 110,5 m?/ 4 Zi. 45,4 m? /2 Zi. 129,5 m?/ 4 Zi.
WHG. 07 WHG.08 WHG.09 WHG.10 WHG. 11 WHG. 12
102,3 m?2/ 4 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 90,6 m?/ 3 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 104,5 m?/ 4 Zi.
WHG. 01 WHG. 02 WHG.03 WHG. 04 WHG.05 WHG. 06
102,5 m?/ 4 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 90,8 m?/ 3 Zi. 90,8 m?/ 3 Zi. 52,5 m?2/ 2 Zi. 102,3 m?/ 4 Zi.

= Ahnliche Grundrisse Alle m2-Angaben sind ca. Angaben




HAUS A/ 1. OG

Wohnung 2
2 Zimmer Wohnung

EINGANG

Wohnen/Essen/Kochen 26.05 m?

Schlafen 12.74 m?

Eingang 2.73 m?

E Bad 5.47 m?
WOHNEN/ESSEN/ | Abstellraum 1.90 m?
KOCHEN Loggia (7.22 m? x 'A) 3.61 m?
Gesamtwohnflache 52.50 m?
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Tiefgarage
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TIEFGARAGE MIT 21 STELLPLATZEN




www.merz-immobilien.de

FREI RAUM F U R L EBENSTRAUME

WILLKOMMEN ZU HAUSE IN ROTTWEIL — ® 07 41/1 74 88-0

Bauherr Provisionsfreier Vertrieb

merz B merz B

IMMOBILIENSTE

Bernhard Merz Wohnbau GmbH Bernhard Merz Immobilien GmbH
MarxstraBe 6 - 78628 Rottweil MarxstraBe 6 - 78628 Rottweil

Fon 0741/17488-0
Fax 0741/17488-30
info@merz-immobilien.de

Prospektvorbehalt Dieser Prospekt enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit gréBter Sorgfalt
zusammengestellt, wenngleich eine Gewahr fiir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht (ibernommen werden kann. Die farbigen Abbildungen (Visualisierungen) der
H&user sind als kiinstlerische Illustration zu verstehen. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fir die Art und den Umfang der Ausfiihrungen sind allein die
beurkundeten Kaufvertrdge nebst Anlagen (Baubeschreibung, Lageplan etc.) verbindlich. Die in den Planen dargestellte Moblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag
dar und ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstands. Fiir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung maBgebend.
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